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CONG TY CO PHAN SEAREFICO
253 Hoang Vian Thu, Phuong Tén Son Hoa,Thanh phé Hé Chi Minh

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam dé¢ Cong ty C§ phin Searefico (sau ddy goi tit [4 “Céng ty™) trinh bay Béo céo ctia minh vi Bdo cdo tai
chinh riéng cho ky ké todn két thic ngay 31/03/2026.

CONG TY

Cong ty C6 phan Scarcfico |2 mét cng ty ¢6 phin dugc thanh l4p thco Luat Doanh nghidp Viét Nam, hoat dong theo Gidy
chitng nhan dang ky doanh nghiép sé 0301825452 do S¢ Ké hoach va Diu tu Thanh phé H6 Chi Minh cdp 14n dau ngay
18 thang 09 nam 1999 va céc lin thay déi, dén nay 1an cdp thay déi gin nhét (1dn thir 25) ngay 14 thang 01 nim 2026.

C6 phiéu cua Cong ty duoc niém yét tai S& Giao dich Chitng khoan Thanh ph("J Hb Chi Minh ("HOSE") véi mi giao dich

cd phiéu [a SRF theo Gidy phép niém yét s6 117/QD-SGDHCM ngay 29 thang 09 ndm 2009 va ngdy giao dich dau tién cia
c6 phiéu Céng ty la ngay 21 thang 10 nam 2009.

Tru so chinh cua Cong ty dugc dat tai: 253 Hoang Van Thy, Phutng Tan Son Hoa,Thanh phé Hé Chi Minh, Viét Nam.

HOI PONG QUAN TRI

Céc thanh vién cua Hoi dfmg Quan tri bao g(")m:

Ong L& T4n Phude Chui tich H6i déng Quan tri
Ong Nguyén Hitu Thinh Thanh vién

Ong Lé Quang Phic Thanh vién

Ba Nguyén Thi Hoang Anh Thanh vién

Ong Ryota Fukuda Thanh vién

Ong Tadashi Kono Thanh vién

CAC BAN/ PHONG BAN TRUC THUQC HOI DPONG QUAN TRI

Cac thanh vién cua Uy ban Kiém todn, bao gf“)m:

Bi Nguyén Thi Hoing Anh Cht tich
Ong Ryota Fukuda Thanh vién
Cic thanh vién cita Uy ban Chién lugc, bao gc‘")m:

Ong Lé Tan Phudc Chu tich
Ong L& Quang Phic Thanh vién
Bi Nguyén Thi Hoang Anh Thanh vién
Cic thanh vién cua Uy ban Nhan su, bao gom:

Ong Lé Quang Phiic Chu tich
Ong Nguyén Hitu Thinh Thanh vién
Ba Nguyén Thi Hoang Anh Thanh vién
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CONG TY CO PHAN SEAREFICO
253 Hoang Van Thu, Phudng Tan Son Hoa, Thanh phé HO Chi Minh

BAN TONG GIAM BOC

Céc thanh vién cua Ban Téng Gidm déc da diéu hanh Cong ty trong ky va tai ngay 13p bdo cdo nay bao gbm:

Ong Nguyén Khoa Dang Téng Gidm ddc
Ong Nguyén Thanh Tam Phu trach ké todn
NGUOT PAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngudi dai dién theo phép ludt cua Cdng ty trong ky va tai ngay ldp bdo cdo nay bao gom:
Ong Lé& Tén Phudc Chu tich Héi ddng Quan tri

Ong Nguyén Khoa Dang Téng Giam dée

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM DOC POI VOI BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban Tdng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém v& viée lap Béo cdo tai chinh riéng phan anh trung thuc, hop ly tinh hinh tai
chinh, két qua hoat déng kinh doanh va tirth hinth lwu chuyén tién té cua Céng ty trong ky. Trong qué trinh 1dp Béo cdo tai

chinh riéng, Ban Tdng Gidm déc Cong ty cam két di tuan thu céc yéu cau sau:

- Xay dung va duy tri kiém sot ndi bd ma Ban Téng Gidm déc va Ban quan tri Céng ty xdc dinh 12 can thiét dé dam
bao cho viéc ldp va trinh bay Bdo cdo tai chinh riéng khéng con sai sét trong yéu do gian lan hodc do nhim lin;

- Lua chon cac chinh sach ké toan thich hop va 4p dung céc chinh sach nay mét cch nhit quén;

- Pua ra cac danh gia va du doan hop ly va than trong;

- Néu 16 cac chudn muc ké toan dirgc dp dung c6 dugc tudn thu hay khdng, cé nhitng dp dung sai léch trong yéu dén

mire cén phai cong bé va giai thich trong Béo céo tai chinh riéng hay khong;

- Lip va trinh bay cdc Bao cdo tai chinh ridng trén co s¢ tuin thi cic Chudn muc Ké todn, Ché do Ké toan doanh

nghiép Viét Nam va cac quy dinh phéap Ly c6 lién quan dén viée lap va trinh bay bao cdo tai chinh;

- Lap céc Bdo céo tai chinh riéng dya trén co s& hoat dong kinh doanh lién tuc, trir tredng hop khéng thé cho ring

Cong ty sé tiép tuc hoat ddng kinh doanh.

Ban Tédng Giam déc Cong ty dam bao ring céc sé ké toan duge hru giit ¢& phan 4nh tinh hinh tai chinh cia Cong ty, véi
mirc d6 trung thue, hop ly tai bt cir thdi diém ndo va dam bao ring Béo cdo tii chinh riéng tudn thd céc quy dinh hiégn
hanh ciza Nha nude. Dong théi cé trach nhiém trong viée bao dam an toan tai san cda Cong ty va thuc hién cdc bién phap

thich hop dé ngdn chan, phat hién cac hanh vi gian ldn va cac vi pham khac.



CONG TY CO PHAN SEAREFICO
253 Hoang Vin Thy, Phudng Tan Son Hoa, Thanh phé HS Chi Minh

Ban Téng Giam doc Cong ty cam két rang Bao cao tai chinh riéng da phan 4nh trung thuc va hop ly tinh hinh tai chinh cia
Cbng ty tai thoi diém ngay 31 thang 03 nam 2026, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh hru chuyén tién ¢ cho k¥ Kké
todn tr ngay 01/01/2026 dén ngay 31/03/2026, phi hop véi Chudn muc ké todn, Ché d6 ké toan doanh nghigp Viét Nam va
tudn thi cac quy dinh phéap 1y ¢6 lién quan dén viée lap va trinh bay bdo cdo tai chinh.

Téng Gidm déc




CONG TY CO PHAN SEAREFICO
253 Hoang Vin Thy, Phudng Tan Son Hoéa,

Bio cdo tai chinh riéng

cho ky ké toan két thic ngay 31/03/2026

Thanh phé Hé Chi Minh
BAO CAO TINH HINH TAI CHINH RIENG
Tai ngay 31 thdang 03 nam 2026

Mi o SAN Thuyét 31/03/2026 01/01/2026

so minh VND VND
100 A. TAISAN NGAN HAN 239.215.240.448  287.062.297.766
110 1. Tién va cdc khoin tromg dwong tién 03 3.827.811.429 3.748.526.995
1L 1. Tién 3827.811.429 3.748.526.995
120 IL  Diu tr tai chinh ngin han 04 57.392.446.114 67.392.446.114
123 1.  Déutrnim giit dén ngay ddo han 57.392.446.114 67.392.446.114
130 0. Cic khodn phii thu ngin han 162.751.502.685  124.794.009.578
131 1. Phai thu ngn han cda khach hang 05 180.108.355.625  143.693.744.189
132 2. Tratruwée cho ngudi ban ngén han 06 5.449.507.060 5.299.869.756
135 3.  Phai thu ngén han khic 07 10.561.852.277 9.174.831.195
136 4. Dy phong phai thu ngin han kho doi (33.368.212.277)  (33.374.435.562)
140  IV. Hang tdn kho 03 10.165.618.224 86.430.073.906
141 1.  Hangtdn kho 37.639.811.096  113.904.266.778
142 2. Dy phong giam gid hing tén kho (27.474.192.872)  (27.474.192.872)
160 V.  Taisin ngin han khic 5.077.861.996 4.697.241.173
161 1. Chi phi ch¢ phan b ngén han 12 366.343.571 471.325.597
162 2. Thué GTGT duoc khdu trir 3.412.668.191 3.158.312.175
163 3.  Thué va cic khoan khdc phai thu Nha nude 17 1.298.850.234 1.067.603.401
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CONG TY CO PHAN SEAREFICO
253 Hoang Vian Thu, Phudng Tan Son Hoa,
Thanh phé Hé Chi Minh

Bao cdo tai chinh riéng

cho ky ké toan két thic ngay 31/03/2026

200

210
215

220
221
222
223
227
228
229

260

262
264
265

270
271
272

280

( Tl'ép theo)

TAI SAN Thuyét
minh

B. TAISAN DAI HAN
I.  Cic khoin phai thu dai han
2. Phai thu dai han khic 07
1. Taisn cb dinh
I.  Tiisan cd dinh hiru hinh 10
- Nguyén gia
- Gid tri hao mon luy ké
2. Taisan cb dinh vd hinh 11
- Nguyén gid
- Gid tri hao mon luy ké
IV. Taisin dé dang dai han 9
1. Chi phixay dung co ban d& dang
V. Diu tr tai chinh dai han 04
1. Diu tr vio cong ty con
2. Diu tw vio cong ty lién doanh, lién két
3. Du phong tdn that ddu nr vo don vi khéc dai han
4. Dhu tr ndm giit dén ngay déo han dai han
VI. Taisan dai han khidc
1. Chi phi chd phan bé dai han 12
2. Tai san thué thu nhép hoén lai 30
TONG CONG TAI SAN

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH RIENG

Tai ngay 31 thdng 03 ndm 2026

31/03/2026

01/01/2026

VND
420.726.712.890

34.000.000
34.000.000

1.187.751.751
1.187.751.751
6.161.192.615
(4.973.440.864)
1.915.549.218
(1.915.549.218)

26.878.302.012
26.878.302.012

392.301.183.681
218.720.000.000
169.834.607.010
(111.264.844)
3.857.841.515
325.475.446
11.111.096
314.364.350

VND
421.095.783.196

34.000.000
34.000.000

1.240.155.389
1.240.155.389
6.161.192.615
(4.921.037.226)
1.915.549.218
(1.915.549.218)

26.878.302.012
26.878.302.012

392.601.183.681
218.720.000.000
169.834.607.010
(111.264.844)
4.157.841.515
342.142.114
27.777.764
314.364.350

659.941.953.338

708.158.080.962
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CONG TY CO PHAN SEAREFICO
253 Hoang Van Thu, Phudng Tan Son Hoa,
Thanh phé Hé Chi Minh

Bio cdo tai chinh riéng
cho ky ké toan két thic ngay 31/03/2026

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH RIENG
Tai ngay 31 thding 03 nim 2026

(tiép theo)
Mi NGUON VON Thuyét
sb minh

300 C. NGQPHAITRA

310 1. Nonginhan

311 I.  Phai trd ngudi ban ngan han 14
312 2, Ngudimua tri tin trude ngin han 15
313 3. Phii tra ¢b tirc, lof nhugn 16
314 4. Thué va cic khoan phai ndp Nha nuéce ngin han 17
315 5. Phai trd nguoi lao dong

316 6. Chi phi phai tri ngin han 18
320 7.  Phai tra ngdn han khac 19
321 8. Vay va ng thué tai chinh ngz"m han 13
322 9. Dy phong phai tra ngan han 20
323 10.  Quy khen thuong phuc loi

330 1. Ng daihan

339 | Vay va ng thué tai chinh dai han 13
343 2. Du phong phai tra dai han 20

400 D. VONCHUSOHUU

410 1. Vén chil s¢ hiru 21
411 . Vén gop cia chi so hiu

411.1 C6 phiéu phé théng cé quyén biéu quyét

412 2. Thang du vén

415 3. Cb phidu mua lai cua chinh minh

418 4. Quy déu tr phit trién

420 5. Loinhudn sau thué chua phin phdi

420.1 LNST chira phén phéi liv ké dén cudi nam e

420.2 LNST chira phén phoi ndm nay

440 TONG CONG NGUON VON

Ngudi ldp

e

Pham Trinh Hiéu Nguyén

31/03/2026

01/01/2026

VND

270.571.215.835

256.928.306.591
159.783.706.628
21.906.433.172
596.400.800
367.745.501
970.997.349
6.104.218.150
12.313.491.840
35.767.444.109
16.250.072.776
2.867.796.266

13.642.909.244
12.071.087.494
1.571.821.750

389.370.737.503

389.370.737.503
355.667.800.000
355.667.800.000
284.019.059
(29.238.407.099)
5.427.578.589
57.229.746.954
57.080.971.723
148.775.231

VND
318.936.118.690

305.221.209.446
193.443.041.818
28.259.742.038
596.400.800
2.433.848.031
289.012.905
10.545.056.625
10.636.170.073
39.900.068.114
16.250.072.776
2.867.796.266
13.714.909.244
12.143.087.494
1.571.821.750

389.221.962.272

389.221.962.272
355.667.800.000
355.667.800.000
284.019.059
(29.238.407.099)
5.427.578.589
57.080.971.723
53.614.625.260
3.466.346.463

953,338

708.158.080.962
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CONG TY CO PHAN SEAREFICO
253 Hoang Van Thy, Phuong Tan Son Hoa,
Thanh phd Hb Chi Minh

Bao cao tai chinh riéng

cho ky ké toan két thic ngay 31/03/2026

01

02
03
04

05
06
08

09
10
1t

24

26
27
30

33
34
40

CHI TIEU

I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
1. Lgi nhudn truoc thué

2. Diéu chinh cho cdc khoin

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
cho kp ké todn két thiic ngay 31/03/2026

(Theo phuong phdp gidn tiép)

Khiu hao tai san cb dinh va bt doéng san ddu tr
Cac khoan dy phong

Lai, 16 chénh léch ty gia héi doai do danh gi lai
cac khoan muc tién té ¢ géc ngoai té

Lii, 16 tir hoat déng ddu tu

Chi phi di vay

Loi nhudn tir hoat djong kinh doanh truoc thay
d6i vén Iuu dong

Tang, giam cac khoan phai thu

Ting, giam hang ton kho

Tang, giam cac khoan phai tra (khéng ké lai vay
phai tra, thué thu nhép doanh nghiép phai ngp)
Tang, gidm chi phi ch& phan bé

Chi phi di vay da tra

Thué thu nhép doanh nghiép da ndp

Luu chuyén tién thuin tic hoat dpng kinh doanh

IL.

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG DAU TU

Tién chi cho vay, mua cic cong cu ng cta don vi
khac

Tién thu hdi cho vay, bdn lai cdc cdng cu no cua
don vi khac

Tién thu hbi diu tu gbp vén vao don vi khac

Tién thu 13 cho vay, c6 tirc va loi nhudn duoc chia

Luu chuyén tién thuin tie hoat dong dau tw

I1I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHiNH

Tién thu tir di vay

Tién tra ng géc vay

Luu chuyén tién thuén tiv hoat dong tai chinh

Liiy ké dén ngay

Liy ké dén ngay

31/03/2026 31/03/2025
VND VND
210.505.364 10.199.325.511
52.403.638 109.372.002
(6.223.285) 88.545.253.865
(1.167.404.070) 672.625.575

(1.288.717.637)
448.766.458
(1.750.669.532)

(37.957.493.107)
76.264.455.682
(31.652.963.826)

121.648.694
(448.766.458)
(1.881.020.651)
2.695.190.802

300.000.000

1.288.717.637
1.588.717.637

5.450.000.000
(9.634.624.005)
(4.204.624.005)

(165.602.948.993)
1.455.307.159
(64.621.064.881)

164.754.290.661
(59.362.866.945)
46.366.681.706

(536.023.829)
(755.653.885)
(197.670.146)

85.607.692.681

25.000.000.000

(56.011.400.894)
(9.757.066.568)
(40.768.467.462)

37.200.546.744
(33.697.875.115)
3.502.671.629

T P



CONG TY CO PHAN SEAREFICO Béo cdo tai chinh riéng
253 Hoang Vian Thuy, Phudng Tan Son Hoa, cho ky ké toan két thuc ngay 31/03/2026
Thanh phé H5 Chi Minh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
cho ky ké todn két thiic ngiy 31/03/2026
(Theo phiong phdp gidn tiép)

(Tiép theo)

Mi CHI TIEU Thuyét  Liy ké dénngdy  Liiy ké dén ngay
56 minh 31/03/2026 31/03/2025
VND VND

50  Luwu chuyén tién thuin trong ky 79.284.434 48.341.896.848
60  Tién va trong dwong tién du ky 3.748.526.995 817.436.103
70  Tién va twong dwong tién cudi ky 03 3.827.811.429 49.159.332.951

Ngwoi lap

e

Pham Trinh Hiéu

{ XN\
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CONG TY CO PHAN SEAREFICO Bio cao tii chinh riéng
253 Hoang Vian Thu, Phuong Tan Son Hoa, cho ky ké todn két thiic ngay 31/03/2026
Thanh phé Hé Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
cho ky ké todn két thiic ngiy 31/03/2026

1 . PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thirc sé hitu vén

Cong ty C& phan Searefico 1a mot cong ty cd phin dugc thanh 1dp theo Ludt Doanh nghiép Viét Nam, hoat déng theo
Gidly chitng nhan dang ky doanh nghiép sé 0301825452 do S K& hoach va PAu tr Thanh phé H5 Chi Minh cép lan
ddu ngay 18 thang 09 ndm 1999 va cac lan thay déi, dén nay ldn cip thay déi gin nhdt (1an thit 25) ngay 14 thang 01
nim 2026

Cé phiu cia Céng ty duoc niém yét tai S Giao dich Chimg khoan Thanh phé Hé Chi Minh ("HOSE") véi ma giao
dich ¢ phiéu 1a SRF theo Gidy phép niém yét 6 117/QD-SGDHCM ngay 29 thing 09 nim 2009 va ngdy giao dich
dau tién cua co phiéu Cong ty 13 ngdy 21 thing 10 nam 2009,

Tru s¢ chinh cua Cong ty dugce dat tat: 253 Hoang Van Thy, Phudng Tén Son Hoa,Thanh phd Hb Chi Minh, Viét
Nam.

Vén diéu 18 cia Cong ty 13 355.667.800.000 VND nrong duong véi 35.566.780 c6 phin. Ménh gid mdi ¢b phén 1
10.000 VND.

Toug s6 nhan vién ciia Cong ty tai ngay 31 thang 03 nim 2026 la: 13 ngudi (tai ngay Ol thang 01 ndm 2026 la: 22
nguoi).

Linh vire kinh doanh
Thi céng, ldp dit hé théng xay dung khac.

Nganh nghé kinh deanh

Hoat dong chinh cua Cong ty:

- Tu vén, khao sat thiét k& cung cip vat tu, thiét bi va thi céng I3p dat cong trinh lanh céng nghicp, didu hda khéng
khi, hé théng dién, phong chéng chay, thang may, cép thodt nude, co khi thude cdc nganh cong nghiép va dan dung;

- San xuét va gia cong, ché tao mdy moc, thiét bi vat liéu co dién lanh;

- Théu thi cong xdy dung, trang tri ndi ngoai thit cdc cong trinh dan dung, cong nghiép;

- Cung cép dich vu bao tri, bdo dudng stra chita thiét bi co dién lanh, cac phuong tién vin tai;
- Kinh doanh céc loai vét tr hang hda, may moc thiét bi;

- Xay dung cong trinh dudng sit va duong bg, cong trinh céng ich va xdy dung nha céc loai.

Chu k¥ san xudt, kinh doanh théng thuomg

Chu ky san xudt kinh doanh théng thuong ddi voi hoat déng san xudt va dich vu ciia Cong ty khéng qué 12 thang.

Chu ky san xuét kinh doanh théng thuéng cita hoat dong xdy dung dugc tinh tir khi bit dAu thi cong dén khi quyét toan
xong, chu ky nay kéo dai trén 12 thang,

Ciu triic doanh nghiép
Cong ty cd cac don vi truc thude sau:
Tén don vi Dia chi Hoat dong kinh doanh chinh

Chi nhanh Co Dién lanh Da Ning - Dudng sé 10, Khu Cong nghiép Hoa Lip dat hé théng xdy dung khic
Céng ty Cb phin Searefico (goi tit la Khanh, Phudng Hoa Khanh Bic,
"Chi nhanh") Quin Lién Chiéu, Thanh phé Pa

Nang

) Chi nhanh duoc thanh lap theo Gidy chimg nhan dang ky hoat dong chi nhanh s6 0301825452-001 do S& Ké hoach
va Dau tr Thanh phé Da Ning cdp lin diu ngay 17/01/2000 va cac 1an thay déi, dén nay 1in cdp thay ddi gn nhét (lin
th 10) ngay 14/09/2021. Chi nhanh t6 chiic hoat déng theo md hinh chi nhanh hach toan ddc 1ap, theo do Chi nhanh
¢6 don vi ké toan hoat d6ng hoan toan dc lap véi cdng ty chu quan (tru s¢ chinh), tir xac dinh chi phi tinh thué va thu
nhdp tinh thué, chiu trach nhiém ké khai, ndp thué TNDN va Bdo cdo tai chinh cudi nam tai chi nhanh.

Thoéng tin vé céc cong ty con ctia Cong ty xem chi tiét tai Thuyét minh s6 04.
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. CHE PO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY

. Ky ké toan, don vi tién té sir dung trong ké todn

Ky ké toan nam ctia Cong ty theo nam duong lich bat dau tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hing nim.
Don vi tién (& sit dung trong ghi chép ké toan |4 ddng Viét Nam (VND).

. Chuin mire va Ché dd ké toan ap dung

Ché dg ké todn ap dung
Céng ty ap dung Ché dg Ké todn doanh nghiép ban hanh theo Théng tu sd 99/2025/TT-BTC ngiy 27/10/2025 cua Bo
Tai chinh,

Tuvén hé vé viéc tuan thii Chudn muc ké todn va Ché dé ké todn

Céng ty di ap dung cac Chudn muc ké todn Viét Nam va cic vin ban hudng din Chudn muc do Nha nudc di ban
hanh. Béo cdo ti chinh riéng dugc lap va trinh bay theo ding moi quy dinh cia tirng chuin mue, théng tw hudng dan
thue hién Chuédn muc va Ché d6 ké toan doanh nghiép hién hanh dang ap dung.

. Co's¢ 1ap Bio cdo tai chinh riéng

Bdo cdo tai chinh riéng dugc trinh bay theo nguyén tac gid gf)c.

Béo cdo tai chinh riéng cua Cang ty dugce ldp trén co s& téng hop cac bio cdo tai chinh cta don vi thanh vién hach toe’m
doc lap va cua Vian phong Cong ty. Trong Béo céo tai chinh riéng ciia Cong ty, cac nghiép vu giao dich ndi bé va s6 dur
néi bd 6 lién quan dén tai san, ngudn vén va cong no phai thu, phai tra ngi bd da dugc loai trir toan bd.

Bdo cdo tai chinh cua Chi nhéanh cho ky ké todn két thuc ngay 31/03/2026 dugc lap trén co sd khong dap ung gia dinh
hoat dong lién tuc.

Béo cdo tai chinh riéng kém theo khdng nhim muc dich trinh bay tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va
tinh hinh luu chuyén tién té theo cac nguyén tic va théng I& ké todn thudng dugc chip nhin & cdc nudce va céc thé ché
khéc ngoai nude Viét Nam. Cac nguyén tic va thng 18 ké toan sir dung tai nwde Viét Nam co thé khic véi cac nguyén
tic va thong 1€ ké todn tai cic nwdc va cac thé ché khac.

Ngodi ra, Cong ty ciing di lap bdo cdo tai chinh hgp nhét cua Cong ty va cdc Cong ty con (goi chung la "Nhém Cong
ty") theo cic Chudn muc Ké toan Viét Nam, Ché d6 Ké toan Doanh nghiép Viét Nam va cic quy dinh phdp [y ¢ lién
quan dén viée lap va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhat. Ngudi sit dung Béo cdo tai chinh riéng ctia Céng ty nén doc
cling véi bdo cdo tai chinh hop nhét cua Nhém Céng ty cho ky ké toan két thic ngay 31/03/2026 dé c6 du théng tin vé
tinh hinh tai chinh hop nhit, két qua hoat déng kinh doanh hep nhét vi tinh hinh hwu chuyén tién t¢ hop nhat cua
Nhoém Céng ty.

. U¢c tinh ké toan

Viée 1ap Bdo cdo tai chinh riéng tuin thua theo cic Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét
Nam va cac quy dinh phdp 1y ¢6 lién quan dén viée I4p va trinh bay Bio cdo tai chinh riéng yéu cdu Ban Tdng Giam
déc phai c6 nhung udc tinh va gia dinh anh huong dén s lidu vc cong ng, tai san va vi¢e trinh bay cac khoan céng no
Vi tai san tidm tang tai ngay két thiic ky ké toan cling nhu céc s6 liéu vé doanh thu va chi phi trong sudt ky ké toan.

Céc udc tinh va gia dinh c6 anh hudng trong yéu trong Béo céo tai chinh riéng bao gf’)m:

- Du phong phai thu kho doi;

- Du phong giam gi4 hang ton kho;

- Thaoi gian hitu dung udc tinh cua tai san cb dinh;

- Phén loai va du phong céc khoan dau t tai chinh;

- Ty suit I3i gop d6i véi hop ddng xdy dung;

- Udc tinh cac khoan dy phong phai tra;

- Udc tinh thué thu nhép doanh nghidp.

Cac udc tinh va gia dinh thudmg xuyén dugc danh gid dua trén kinh nghiém trong qué khir va céc yéu 6 khac, bao gf‘)m
céc gia dinh trong trong lai ¢6 dnh huong trong yéu t&i Béo cdo tai chinh riéng cita Céng ty va duge Ban Téng Gidm
dbc Cong ty danh gid 1a hop 1.
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. Cong cu tai chinh

Ghi nhén ban dau

Tai san tai chinh

Tai san tai chinh cia Céng ty bao gdm tién va cac khoan trong duong tién, cic khoan phai thu khach hang va phai thu
khac, cac khoan cho vay. Tai thgi diém ghi nhin ban ddu, tai san t3i chinh duge xdc dinh theo gid mua/chi phi phat
hanh céng cac chi phi phat sinh khac lién quan tryc tiép dén vigc mua, phét hanh tai san tai chinh do.

No phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh cua Cong ty bao gbm céc khoan vay, cic khoan phai tra ngudi ban va phdi trd khéc, chi phi phai
tra. Tai thai diém ghi nhén lan déu, cdc khoan ng phai tra tai chinh dugc xdc dinh theo gid phat hanh cong cac chi phi
phit sinh lién quan tric tiép dén viéc phat hanh no phai tra tai chinh d6.

Gia tri sau ghi nhdn ban ddu

Tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh chua duge danh gid theo gid tri hop ly tai ngay két thic ky ké todn do Thong
tw s6 210/2009/TT-BTC vi céc quy dinh hién hinh yéu ciu trinh bay Bao céo tai chinh va thuyét minh théng tin ddi
v6i ¢dng cu tai chinh nhung khong dua ra hiedng dén twong dwong cho viée ddnh gid va ghi nhan gia tri hop ly cua cac
tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh.

. Céc nghiép vu bing ngoai té

Céc giao dich bing ngoai té trong ky ké toan dugc quy ddi ra ddng Viét Nam theo ty gia thuc té tai ngay giao dich.

Ty gia giao dich thuc té khi danh gi4 lai cdc khoan muc tién t& c6 gbc ngoai t& tai thai didm ldp Béo céo tai chinh riéng

duoc xac dinh theo nguyén tic:

- Déi voi khoan muc phan loai 13 tii san: 4p dung ty gid mua ngoai t& ciia ngan hang thuong mai noi Céng ty thudng

xuyén cé giao dich;

Déi véi tien giri ngoai té: dp dung ty gid mua cua chinh ngan hang noi Céng ty ma tai khoan ngoai té;

- Déi véi khoan muc phan loai 14 ng phai tra: ap dung ty gid ban ngoai t& cia ngin hang thuong mai noi Cong ty
thudng xuyén co giao dich.

T4t ca céc khoan chénh léch ty gia thuc té phat sinh trong k¥ va chénh léch do ddnh gia lai sé dur cac khoan muc tién t&
¢ gbe ngoai té tai thai diém ldp Bdo céo tai chinh riéng dugc hach todn vao két qua hoat dong kinh doanh cua ky Kké
toan.

. Tién va cic khoan twong dirong tién

Tién bao gdm tién mat tai quy, tién gl ngan hang khong ky har.

Céc khoan trong dirong tién 1a cac khoan dAu tr ngén han c6 thoi gian thu hdi khéng qua 03 thang ké tir ngiy dhu o,
¢6 tinh thanh khoan cao, cé kha néng chuyén déi d& dang thanh céc lwgng tién xac dinh va khong ¢ nhiéu rii ro trong
chuyén dbi thanh tién.

—
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. Céc khoan diu tu tai chinh

Cdc khodn ddu ne ndm gilt dén ngay dio han
Cac khoan dau tr nim giir dén ngay ddo han 14 céc khoan déu tr ma Cdng ty c6 y dinh vi c6 kha ning nim git dén
ngay dao han vdi muc dich thu lai hang ky.

Céc khoan dau tu ndm giit dén ngay ddo han bao gdm cac khoan tién gui ngdn hing ¢ ky han, cac khoan cho vay. Cac
khoan dau tu nay ban dau duge ghi nhan trén 50 k& toan theo gia gbc. Sau d6, Ban Tong Giam doc thyc hién viée ra
soat doi vdi tat ca cac khoan dau tw dé ghi nhan du phong giam gid khoan dau tr vao cuoi ky ke todn.

Pau tie vao Céng tv con

Céng ty con Ia nhitng doanh nghidp ma Cong ty ¢6 quyén chi phéi cac chinh sach tai chinh va hoat déng cia doanh
nghiép nhim thu dugc loi ich kinh € tir hoat dong cia doanh nghiép do, thuomg di kém 1a viéc nim giw trén 50%
quyén biéu quyét. Su tn tai va tinh hién hitu cua quyén biéu quyét tiém tang dang dugc thyuc thi hodc duge chuyén ddi
s& duoc xem xét khi danh gid liéu Cong ty c6 quyén kiém sodt doanh nghiép d6 hay khéng.

P tiw gop von vio cde don vi khdc

Diu tr gop von vao cac don vi khac 1a khoan du tu vio cong cu von cua don vi khéc khong cé quyen kiém soat, dng
kiém soat hodc ¢6 anh huéng dang ké ddi véi bén dugc diu nr. Gid tri ghi s6 ban du cua cdc khodn ddu tr nay duoc
xdc dinh theo gia géc. Sau ghi nhén ban déu, gia tri cua céc khoan dau tr nay duge xdc dinh theo gid géc trir di du
phong giam gia khoan déu b,

Du phong giam gia cdc khoan ddu tr dwoc Idp vao thai diém cudi ky cu thé nhu sau:
- Béi v5i céc khoan diu tr vao cong ty con: Du phong giam gia diu tr duoc lap khi don vi duge nhédn dau tr phat
sinh 16, can ctr vao Béo cdo tai chinh cia cong ty con tai théi diém trich 14p du phong.

- Déi véi khoan didu tu nim gitt 1au dai (khdng phdn loai 14 ching khoan kinh doanh) va khdng ¢ anh hudmg dang ké
d6i véi bén dugc diu tu: néu khoan du tir vio cb phiéu niém yét hodc gia tri hop 1y ciia khoan ddu tu dugc xac dinh
tin cdy thi viée ldp du phong dua trén gia trj thi trudng cla ¢ phiéu; néu khoan dau tu khéng xac dinh duge gia tri
hop ly tai thoi diém béo cao thi viéc 1ap du phong can cir vao Bdo céo tai chinh tai thoi diém trich lap du phong cua
bén dugc dau tu.

- Déi v6i cac khoan ddu tr nim giit dén ngay ddo han: can ¢t kha ning thu hdi dé ldp dy phong phai thu kho doi theo
quy dinh cua phap luat.

. Cac khoin ng phii thu

Céc khoan phai thu duge theo ddi chi tiét theo ky han phai thu, déi twong phai thu, loai nguyén t& phai thu, va céc yéu
té khac theo nhu cdu quan 1y ciia Cong ty. Cac khoan phai thu duge phén loai 1a ngin han va dai han trén Béo cdo tai
chinh riéng céan cit ky han con lai cia cac khoan phai thu tai ngay béo cdo.

Du phong no phai thu khé doi dugc trich lap cho cac khoan: ng phai thu qua han thanh toan ghi trong hop ddng kinh
té, cac khé udc vay ng, cam két hop d(")ng hodc cam két no va ng phéi thu chua dén han thanh todn nhung kho c6 kha
niing thu hdi. Trong do, viéc trich 1dp du phong no phai thu qua han thanh todn dugc cén cu vao thoi gian tra ng gbe
theo hop déng mua ban ban diu, khoéng tinh dén viéc gia han no giita cac bén va no phai thu chua dén han thanh toan
nhung khach ng da lam vao tinh trang pha san hodc dang lam thu tuc giai thé, mat tich, bo trén hodc du kién mic tdn
thét c6 thé Xay ra.

Tai Chi nhénh do gia dinh vé hoat dong lién tuc khong con phu hop tai thoi diém 31/03/2026, do d6 toan bg cic khoan
ng phai thu dugc trinh bay ngin han. Viéc trich 1ap du phong no phai thu khé doi duge ghi giam truc tiép vao gid gbe
cua khodn c¢éng no phai thu do.
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. Hang tén kho

Hang ton kho dugc ghi nhan ban dau theo gi4 géc bao gdm: chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi lién quan truc
tiép khéc phat sinh dé c6 duoc hing tdn kho & dja diém va trang thai tai thdi diém ghi nhén ban ddu. Gid gdc cua ting
loai Hang tdn kho duoc xac dinh nhu sau:

- Nguyén vit liéu: Chi phi mua theo phuong phap binh quén gia quyén;

- Chi phi san xudt kinh doanh d& dang: dugc tip hop theo ting céng trinh chua hoan thanh hodc chua ghi nhan doanh
thu, bao gdm gid vén nguyén vat li¢u va lao déng truc tiép cong chi phi sin xudt chung c6 lién quan trye tiép dén
frng cong trinh.

Sau ghi nhan ban dAu, tai thoi diém 13p Bao cdo tai chinh néu gia tri thuan 6 thé thyc hién dugc cia hang tén kho thép

hom gig goc thi hang t6n kho dugc ghi nhéan thco gia tri thuén c6 thé thuc hién duge. Gia tri thuén c¢6 thé thuc hién

duoc ude tinh dua vao gia ban udc tinh cua vét ligu va cong trinh xdy lip trong k¥ kinh doanh binh thuéng trir di cac
khodn chi phi e tinh dé hoan thanh cdng trinh va chi phi udc tinh can thiét cho viéc chuyén giao.

Hang tdn kho dugc hach toan theo phuong phép ké khai thuong xuyén.
Du phong giam gia hang tdn kho dwoc 18p vio thoi diém cudi ky cin cb theo s chénh léch giita gia gbc cua hang ton
kho |60 hon gié tri thudn c6 thé thuc hién duoc.

. Hop d(‘)ng xdy dyng

Hop ddng xay dung la hop dong bing van ban dwgc thoa thugn dé xay dung mét tii san hodc t6 hop céc tai san cd lién
quan chit chg hay phu thudc 1an nhau vé mat thidt ké, ¢dng nghé, chitc nang hodc cdc muc dich sir dung co bin cua
ching.

Khi két qua thuc hién hop déng xdy dung c6 thé udc tinh mét cich déng tin cdy va nha thiu duoc thanh todn cho khdi
lugng thuc hién va da dugce khach hang xac nhén, thi doanh thu va chi phi lién quan dén hop déng xdy dung dugce ghi
nhin tuong tng véi phin cong viée di hoan thanh va duogc khach hang xac nhan.

Khi két qua thuc hién hop ddng x4y dung khong thé u6c tinh mdt cach dang tin cdy thi doanh thu ciia hop dong chi
duoc ghi nhan twong duong céc chi phi ciia hgp ddng da phat sinh ma viée thu hdi 12 trong déi chic chan. Chi phi clia
hop ddng chi dugc ghi nhan khi cac chi phi nay di phat sinh trong ky ké toan.

. Tai sin ¢b dinh

Téi san ¢ dinh hitu hinh, tai san ¢b dinh vé hinh dugc ghi nhan ban diu theo gia géc. Trong qué trinh st dung, tai san
cb dinh hitu hinh, tai san ¢6 dinh v6 hinh dugc ghi nhan theo nguyén gia, hao mon luy ké vi gia tri con lai.

Gia tri sau ghi nhgn ban déu

Néu cac khoan chi phi nay lam tang lgi ich kinh té trong tuong lai dy tinh thu duge tir viée st dung tai san ¢6 dinh hiru
hinh virgt trén mirc hoat dong tiéu chudn theo nhw danh gia ban diu thi cac chi phi nay duge vén héa nhw mot khodn
nguyén gia ting thém cua tai san ¢b dinh hitu hinh.

Cac chi phi khac phat sinh sau khi tai san cb dinh di dua vao hoat dong nhu chi phi sira chira, bio dudng va dai tu
duoc ghi nhdn vao bdo cdo két qua hoat déng kinh doanh riéng trong ky ma chi phi phét sinh.

Khéu hao tai san ¢d dinh duge trich theo phwong phap dudng thing vdi thoi gian khéu hao durge wée tinh nhur sau:

- May moéc, thiét bi 05-20 nam
- Phuong ti¢n vén tai, truyén dan 06-10 nam
- Thiét bi, dung cu quan ly 03-08 nim
- Phén mém quan ly 03-10 nam

Tai Chi nhanh do gia dinh vé hoat dong lién tuc khong con phu hop tai thi diém 31/03/2026, do d6 viée tinh khéu hao
tii san cb dinh dugc ghi giam truc tiép vao gia tri ghi s6 clia tai sin cb dinh, khéng phan dnh hao mon ldy ké.

Thanh ly

Lai hodc I8 phét sinh do thanh 1y, nhirong bén tai san ¢b dinh dugc xac dinh bing s6 chénh léch gitia 56 tién thu thuin
do thanh ly véi gia tri con lai caa tai san d6 va dugc ghi nhén 1a thu nhép hodc chi phi trong bao cao két qua hoat déng
kinh doanh riéng.
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. Chi phi xiy dung co' ban dé dang

Chi phi xdy dung co ban do dang bao gdm tai sin ¢b dinh dang mua sim va xdy dung ma chwa hoan thanh tai ngy két
thiic k¥ ké todn va dugc ghi nhan theo gia gde. Chi phi nay bao gdm cac chi phi cin thiét d& hinh thanh tai san bao gém
chi phi xy Ip, thiét bi, chi phi khac c6 lién quan phi hop véi chinh séch ké toan cua Céng ty. Céc chi phi nay s& duoc
chuyén sang nguyén gia tai san ¢b dinh theo gi4 tam tinh (néu chua c6 quyét toan dugce phé duyét) khi cac ti san duge
ban giao dua vao sir dung,

. Thué hoat dgng

Thué hoat dong 12 loai hinh thué tai san ¢b dinh ma phdn 1én nii ro va loi ich gin lién v6i quyén so hitu cua tai san
thude vé bén cho thué. Khoan thanh todn dudi hinh thire thué hoat déng duoc hach todn vao béo cdo két qua hoat déng
kinh doanh theo phwong phap dudng thiang dua trén thoi han thué hoat dong.

. Cac khoan ng phai tra

Céc khoan ng phai tra duoc theo di theo ki han phai tra, ddi tugng phai tra, loai nguyén té phai tra va cdc yéu 16 khac
theo nhu ciu quan Iy cia Céng ty. Cac khodn phai tra dugc phan loai ngén han va dai han trén béo cdo tai chinh riéng
can ctr theo ky han con lai cua céc khoan phai tra tai ngay bdo cao.

Tai Chi nhanh do gia dinh v& hoat ddng lién tuc khdng con phu hop tai thoi diém 31/03/2026, do d6 toan bo cac khoan
no phai tra duge trinh bay ngin han.

. Chi phi ch&¥ phin bé

Cac chi phi dd phat sinh lién quan dén két qua hoat déng san xuat kinh doanh cua nhiéu ki ké toan duoc hach toan vao
chi phi ch¢ phén bé dé phan bé din vao két qua hoat ddng kinh doanh trong céc ky sau.

Vige tinh va phan bd chi phi chér phin bé dai han vio chi phi san xudt kinh doanh ting ky ké todn duge cdn c vao
tinh chat, mitc dd tirmg loai chi phi dé lira chon phuong phép va tiéu thitc phan bé hop 1y.

Céc loai chi phi chd phén bd ciia Céng ty bao gbm:

- Codng cu va dung cu bao gdm céc tai san ma Cong ty nim giir dé sir dung trong qué trinh hoat d¢ng kinh doanh binh
thudng, véi nguyén gia cita mi tai san thip hom 30 trigu déng va do d6 khéng du didu kién d¢é ghi nhin 14 tai san cd
dinh theo quy dinh hién hanh.

Chi phi sira chita tai san cé dinh duoc ghi nhan theo nguyén gia va dugc phan bd theo phuong phip dudng thing
trong thoi gian sir dung hitu ich, nhung tdi da khéng qua 03 nam, viéc xac dinh thai gian su dung hitu ich theo danh
gia ky thudt cua ting loai, dya trén hién trang va nhu cAu san xut kinh doanh tai img thoi diém déanh gid.

- Céc chi phi chd phin bé khac dugc ghi nhin theo nguyén gi va dugc phan bé theo phuong phap dudtmg thing trong
thoi gian hitu dung.

. Cac khoan vay

Céc khoan vay dugc theo ddi theo tirng déi trong cho vay, timg khé uéc vay no va ki han phai tra caa cdc khoan vay.
Trudng hop vay bing ngoai té thi thue hién theo di chi tiét theo nguyén té.

. Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky khi phat sinh, trix chi phi di vay lién quan truc
tiép dén viéc diu tr xdy dung hodc san xudt tai san d& dang duoc tinh vao gid tri cia tai san dé (duge von hoa) khi c6
di céc didu kién quy dinh trong Chuin muc K& toan Viét Nam sb 16 “Chi phi di vay”. Ngoai ra, dbi v6i khoan vay
riéng phuc vu viéc xdy dung tai san ¢b dinh, bat dong san du t, 13 vay duge vén hoa ké ca khi thoi gian xdy dung
dudi 12 thang.
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2.19

2.20

. Chi phi phai tra

Ciéc khoan phai tra cho hang héa dich vu da nhan dugc tr nguoi ban hodc da duge cung ¢dp cho ngudi mua trong ky
bdo cao nhung thuc té chua chi tra do chua cé héa don hodc chua du hé so, tai lidu ké toan va cdc khoan phai tra khac
dugc ghi nhdn vao chi phi san xuét, kinh doanh cua ky bao cdo.

Viée ghi nhan cac khoan chi phi phai tra vao chi phi san xudt, kinh doanh trong ky duge thuc hién theo nguyen thc phu
hop gita doanh thu va chi phi phat sinh trong ky. Cac khoan chi phi phai tra sé dugc quyét toan vdi s chi phi thuc té
phat sinh S chénh lach giira sb trich truedce va chi phi thue té dwgc hoan nhdp.

. Cac khoidn dr phong phai tri

Céc khoan du phong phai tra chi dugc ghi nhdn khi thoa mén céc diéu kién sau:

- Codng ty ¢ nghia vu ng hién tai (nghia vu phép 1y hodc nghia vu lién déi) do két qua tir mt su kién dd xdy ra;
- Sy gidm st v& nhitng lgi ich kinh té c6 thé xay ra din dén viéc yéu cau phai thanh todn nghia vu ng;

- Pua ra duge mét udc tinh dang tin cay vé gid tri clia nghia vu ng do.

Gi4 tri dwoce ghi nhan cia mdt khoan du phong phai tré & gia tri dugc wéc tinh hop 1y nhat vé khodn tién s& phai chi dé
thanh todn nghia vu no hidn tai tai ngay két thiic ndm tai chinh. Chi nhitng khoan chi phi lién quan dén khoan du
phong phai tra da lap ban ddu méi duoe bu dép bing khoan dur phong phai tra dé.

Du phong phai trd duoc ghi nhén vao chi phi san xuit kinh doanh ciia ky ké toan. Khoan chénh léch giita s4 du phong
phai tra 13p & k¥ trude chua sit dung hét 1én hon sb du phong phai tra ldp & k¥ bao cdo dugc hoan nhap ghi giam chi
phi san xudt kinh doanh trong ky, trir khodn chénh I&ch 1ém hon cia khoan du phéng phai tra vé bao hanh cdng trinh
x4y 1&p dwoc hoan nhip vao thu nhip khéc trong ky ké toan.

Duw phong bao hanh céng trinh

Dir phong bio hanh cdng trinh dugc trich ldp cho céc cdng trinh x4y dung da hoan thanh va nghiém thu tai ngay két
thiic nam tai chinh theo cam két v&i khach hang nhung khéng qua 5% gi4 tri hop ddng dbi vdi cac cong trinh xdy dung
nay dua trén dic diém cua ting cOng trinh va dénh gig ciia Ban Tong Giim ddc vé thoi gian va chi phi bao hanh thuc
1.

Dur phong tro cdp théi viée

Theo B Luat Lao dong Viét Nam, ngudi lao déng cua Cong ty da lam viée thudng xuyén tr di 12 thing tré 1én
("nhan vién di didu kién") dwoc huong khoan tro cAp théi viéc, Thai gian lam viée dé tinh trg cp théi viée la tong thoi
gian nguoi lao ddng di lam viée thuc té cho Cong ty trir di thdi gian ngudi lao ddng da tham gia bao hiém thit nghiép
theo quy dinh clia phap ludt va thdi gian 1lam viée di duoc nguoi st dung lao déng chi tra trg cp théi vie.

Tro cip théi viée cia ngudi lao dong duoc trich truée mdi ky ké toan theo ty 1& bing mot nira mitc lwong binh quan
thang cho méi nim lam viéc theo luat Lao dong, ludt Bao hiém x3 hoi va cac van ban hudng din c6 lién quan. Mite
lrong binh quan thang dé tinh trg clp théi vide s& dwge didu chinh vao cudi mdi ky bao cdo theo mirc lvong binh quin
cua sau (06) thang gin nhat tinh dén trrde ngdy két thic ky ké todn. Tang hay giam cua khoan trich trudc nay s& duoc
ghi nhén vao Bdo cdo Kkét qua hoat dong kinh doanh riéng.

Khodn trich truéc nay dugc st dung dé tra mdt 1in khi nguoi lao déng chdm ditt hop ddng lao déng theo quy dinh hién
hanh.
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2.21

2.22

. Vbn chi s& hiru

Vén dau tw cia chi s¢ hitu duge ghi nhin theo s6 vén thuce gop cia chi s¢ hiru.

Thing du vén cb phén phan anh chénh léch giita ménh gia, chi phi truc tiép lién quan dén viée phat hanh ¢b phiéu va
gia phat hanh ¢d phiéu (ké ca cdc trudng hop tai phat hanh cé phidu qu§) va c6 thé [a thing du duong (néu gia phat
hanh cao hon ménh gid va chi phi trc tiép lién quan dén vic phét hanh ¢8 phiéu) hodc thing du am (néu gid phat hanh
thip hon ménh gid va chi phi truc tiép lién quan dén viée phat hanh c6 phidu).

Cb phiéu mua lai cua chinh minh 13 ¢d phiéu do Céng ty mua lai trudc ngay hiéu lyc cua Ludt chiing khodn 2019 (ngay
01/01/2021) nhung chua bi huy bé va s& dugc tai phat hanh tré lai trong khoang thoi gian theo quy dinh cua phép luat
vé chimg khoan. C4 phiéu mua lai ciia chinh minh mua sau ngay 01/01/2021 s& dugc hiy bo va diéu chinh giam vén
chu so hiru.

Loi nhuan sau thué chua phan phdi phan anh két qua kinh doanh (13i, 18) sau thué thu nhép doanh nghidp va tinh hinh
phén chia lgi nhudn hodc xit 1y 16 cia Céng ty.

Cé tic duge ghi nhan la khoan phai tra trén Béang Cin dbi ké todn sau khi di dugc Dai hdi dong Cé déng Cong ty
quyét nghi thong qua tai Nghi quyét Dai hoi dong C3 déng thudng nién hing nam. C6é tirc phai trd cho cic Cb déng
duogc theo doi va ghi nhdn cho tirng d01 tugng cu thé sau khi cé thng béo chia ¢ tirc ciia Hoi dong Quan tri Cong ty
va théng béo ngay chdt quyén nhén cd tire ciia Téng cdng ty Luu ky va Bl trir chitng khodn Viét Nam.

. Doanh thu

Doanh thu duoe ghi nhin khi Céng ty ¢6 kha ning nhin dugc cac loi ich kinh & cé thé xéc dinh mét c4ch chic chin.
Doanh thu dugc x4c dinh theo gia tri hgp ly cua cdc khoan di thu hodic s& thu dugc sau khi trir di cac khoan giam trr
doanh thu. Céc diéu kién ghi nhén cu thé sau diy ciing phai dugc dap tng khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu ban hang
- Phén 1én i ro va lgi ich gén lién v&i quyén s¢ hiru san phim hodc hang héa di duge chuyén giao cho ngudi mua;

- Céng ty khéng con nim gii quyén quan 1y hang héa nhur ngudi s hiru hang héa hodc quyén kiém soat hang hoa;

Doanh thu cung cap dich vu
- Xac dinh dugc phin cong viéc da hoan thanh vao ngay 1ap Bang cin ddi ké todn;

Doanh thu tir Hop déng xdy dung

Doanh thu tir hgp déng xay dung bao gdm doanh thu ban dau duge ghi trong hop ddng; cac khoan ting, giam khi thuc
hién ho’p dbng, céc khoan tién thudng; cac khoz"m thanh toan khdc ma Céng ty thu dugc tir khach hang hay mét bén
khac dé ba dép cho cac chi phi khéng bao gom trong gid hop ddng, cc khoan thanh toan ma khach hang s& chap thudn
bdi thudng, va cac khoan thanh toan khic néu cic khoin nay cé kha nang lam thay ddi doanh thu, va ¢6 thé xac dmh
dugc mdt cach dang tin cdy. Nguyén tic ghi nhin doanh thu tir hop ddng xay dung duoc trinh bay tai Thuyét minh sé
2.11.

Doanh thu hoat dong tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tién i, cé tirc, loi nhudn dugc chia va cic khoan doanh thu hoat ddng tai chinh khac dugc ghi
nhin khi théa man ddng thoi hai (2) diéu kién sau:

- €& kha ning thu duoc loi ich kinh té tir giao dich do;

- Doanh thu dugc xac dinh tuong dbi chéc chén.
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2.23

2.24

2.25

a)

b)

<)

2.26

. Gi4 vdn hang ban va dich vu cung cip

Gid von hang ban va dich vu cung cép la téng chi phi phat sinh cuia thanh phim, hing héa, vit tu xuat ban va dich vu
cunyg cap cho khach hang trong ky, dugc ghi nhin phi hop vdi doanh thu phat sinh trong ky va dim bdo tuan tha
nguyen tic than trong. Céc truong hop hao hut vét te vuot dinh mic, chi phi virot dinh mirc binh Lhu:dng, hang ton kho
bi mét mat sau khi d trir di phan trach nhiém cua tip thé, ca nhan c6 lién quan... dugc ghi nhan diy du, kip thoi vao
gia vén hing béan trong ky.

Gid von Hop déng xdy dung

Gia vén hop dong xdy dung dugc ghl nhan trén co s¢ khdi luong cong viée hoan thanh cua cée du én xdy dung va ty
suét |3] gdp ude tinh theo nguyén tic than trong vi phi horp v6i doanh thu. Ban Téng Gidm déc va Giam ddc cac Khéi
trwre thude Cong ty co trach nhiém theo doi, cap nhat va diéu chinh ty 1¢ l3i gdp dinh ky.

Néu tdng chi phi cua hop déng vuot qua téng doanh thu cua hop déng thi khodn 18 udc tinh dwoc ghi nhan 14 chi phi.

. Chi phi tai chinh

Céac khoan chi phi dugc ghi nhdn vao chi phi tai chinh gom:
- Chi phi di vay vén;
- Du phong tbn thit du tr vao don vi khac, khoan 18 phat sinh khi bin ngoai t€, 16 ty gid héi doi...

Cac khoan trén dugce ghi nhan theo tdng s6 phat sinh trong k¥, khéng bu trlr v&i doanh thu hoat ddng tai chinh.

. Thué thu nhip doanh nghiép

Tai sdn thué thu nhép hoan lai

Tai san thué thu nhdp hoan lai duoc xéc dinh dya trén téng chénh l&ch tam thai duge khu trir va gia tri duge khéu trir
chuyén sang ky sau ctia céc khoan 15 tinh thué va uu dai thué chua st dung,

Tai san thué TNDN hoin lai dugc xé4c dinh theo thué sut thué TNDN hién hanh, dua trén cdc mirc thué sudt va luat
thué c6 hiéu luc vao ngiy két thic ki ké todn.

Tai san thué thu nhap hoan lai chi duoc ghi nhdn trong pham vi chic chén c6 du lgi nhudn tinh thué trong twong lai dé
chénh léch tam thdi ndy cd thé st dung duge. Tai san thué thu nhdp hodn lai dugc ghi giam trong pham vi khéng con
chéc chin 14 céc lgi ich vé thué lién quan nay s& st dung duoc.

Chi phi thué TNDN hién hanh va Chi phi thué TNDN hodn lai

Chi phi thué TNDN hién hanh duoc xdc dinh trén co s¢ thu nhdp chiu thué trong ky va thué sudt thué TNDN trong ky
ké toan hién hanh.

Chi phi thué TNDN hoin lai dugc xdc dinh trén co s sé chénh 1éch tam thei dugc khdu trir, s6 chénh léch tam thoi
chiu thué va thué suit thué TNDN.

Khéng bi tri chi phi thué TNDN hién hanh véi chi phi thué TNDN hodn lai.
Thué suét thué TNDN hién hanh

Céng ty dugc ap dung mirc thué suat thué TNDN 13 20% déi véi cic hoat ddng san xuét kinh doanh cé thu nhap chiu
thué TNDN cho ky ké toan két thiic ngay 31/03/2026.

. Cac bén lién quan

Céc bén duge coi 1a lién quan néu bén dé c¢6 kha nang kiém soat hodc c6 anh hudng ding ké ddi véi bén kia trong viée
ra quyét dinh vé c4c chinh sach tai chinh va hoat dong. Céc bén lién quan cia Céng ty bao gSm:

- Céc doanh nghiép truc tiép hay gian tiép qua mét hoic nhiéu trung gian ¢6 quyén kiém soat Cong ty hodc chiu su
kiém sodt ciia Cong ty, hodc ciing chung sy kiém soat véi Cong ty, bao gc‘Sm ca cdng ty me, cOng ty con Vi cong ty
lién kér;

- Céc c4 nhin trrc tiép hodc glan tiép nim quyén biéu quyét ciia Cong y ma c6 anh huong dang ké déi véi Cong ty,
nhitng nhén su quan ly chi chét cia Céng ty, nhitng thanh vién mat thiét trong gia dinh cia cic ¢4 nhin nay;

- Cac doanh nghiép do cac ca nhén néu trén ném truc tiép hodc gian tiép phin quan trong quyén biéu quyét hosc cb
anh huéng déng k& téi cic doanh nghiép nay.

Trong viéc xem x€t ting mdi quan hé ciia cac bén lién quan @& phuc vu cho viéc 1ap va trinh bdy Béo céo tai chinh
riéng, Cong ty chii y t&i ban chét ciia méi quan hé hon 14 hinh thic phap 1y cia cac quan h¢ do.
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a)

. Théng tin by phan

Mot bg phan a mot ciu phédn ¢o thé xac dinh riéng biét ciia Céng ty tham gia vao viéc cung cép cac san phdm hodc
dich vu lién quan (bd phin chia theo hoat dong kinh doanh), hodc cung cép san phém hodc dich vu trong mdt moi
trwong kinh té cu thé (bd phan duge chia theo khu vuc dia 1y). Méi bd phan nay chiu rui ro va thu dugc loi ich khéc
biét so v&i cac bg phan khac.

Thong tin b phan dugc lap va trinh bay phu hop véi chinh sdch ké toan dp dung cho viée lap va trinh bay béo cdo tai
chinh cua Céng ty nhdm muc dich dé giiip ngudi sir dung bdo cdo tai chinh hiéu rd va dénh gid dugc tinh hinh hoat
dong cua Cong ty mét cach toan dién.

Hoat dong san xut kinh doanh chinh ciia Cong ty 14 thi cong, ldp dat hé thdng xiy dung khdc va hoat dng khic la thu
phi quan ly céc céng ty con trén ldnh thé Viét Nam. Trong ndm, hoat dong sin xudt kinh doanh khac chiém ty trong rét
nho trong co cdu Téng doanh thu toan Cong ty va két qua hoat dong cuia Cong ty. Do dé, theo chudn muc ké todn Viét
Nam sb 28 - Bao cdo bd phan thi Cong ty khdng phai l4p v trinh by béo cdo tai chinh bd phan. Thong tin tai chinh
trinh bay trén Bang cin déi ké toan riéng va toan bd doanh thu, chi phi trinh bay trén Bdo cdo két qua hoat déng kinh
doanh riéng chu yéu lién quan dén hoat dgng kinh doanh chinh cia Céng ty.

. Théng tin khac

Theo Nghj quyét Hoi dong quan tri sé 004/NQ/SRF/HPQT/24 ngay 01/11/2024, Chu tich Héi déng Quan trj Cong ty
da quyét dinh chém dut hoat dong va giai thé Chi nhanh. Béo cdo tai chinh cua Chi nhanh cho nam tai chinh két thuc
ngay 31/12/2024 dugc 1dp trén co sd khdng ap dung gia dinh hoat dong lién mic theo quy dinh hién hanh.

Ngay 26/03/2026, Hoi ddng quan tri Cong ty di ban hanh Nghi quyét s& 008/NQ/SRF/HDQT/26 vé vige thong qua
giao dich chuyén nhugng 13.530.479 ¢d phan, twong ting 48,62% quyén bidu quyét tai Arico cho Hoshizaki SouthEast
Asia Holdings Pte., Ltd. Cling ngdy, Cong ty va Hoshizaki SouthEast Asia Holdings Pte., Ltd da ky Thoa thuan chuyén
nhuong cé phin Arico.

. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

01/01/2026
VND

31/03/2026
VND

Tién gii ngan hang khong ky han 3.827.811429  3.748.526.995

3.827.811.429 3.748.526.995

. CAC KHOAN BPAU TU TAI CHINH

Piu tw nim giir dén ngay dio han ngin han

01/01/2026
Gia goc

VND

31/03/2026
Gia goc
VND

Du phong
VND

Du phong
VND

Piéu tw ngfin han

4.455.288.340
4.455.288.340

- Tién giri ¢6 ky han ngz'in han
Ngéan hang TMCP Tién Phong —
Chi Nhanh Go Vép

- Cho vay ngin han 52.937.157.774

Céng ty C6 phan Greenpan 52.937.157.774

14.455.288.340
14.455.288.340

52.937.157.774
52.937.157.774

57.392.446.114

67.392.446.114

b) DAu tw nim giir dén ngay d4o han dai han
Piu tw dai han
- Cho vay dai han
Cbng ty C6 phin Phoenix Energy
& Automation

3.857.841.515
3.857.841.515

4.157.841.515
4.157.841.515

3.857.841.515

4.157.841.515




(Pr8YIT111) 010°L09'¥SS"88€ Wr8YIT I 010°L09'ySS'88¢E
798y = 010°L09¥€8°691 79'8y 2 010°L09'¥€8°691
- 010°L09'b€8"691 = 010°L09'VE8"691
S6°9L . 000°000°0SL'9 S6°9L ’ 000°000°0SL'9
00001 (P8 P97 111) 000°000°000°€9 00001 89T 111) 000"000°000°€9
1£°66 < 000°000°0L6 811 1£°66 = 000°000°0L6'8¥1
P8 YIT111) 000"000°0ZL"81Z (8 YT 111) 000'000°0ZL'81T
% aNA aNA % aNA aNA
J9Anb na1q JeANb n2Iq
ughnb 91 £, Zuoyd nq 093 p1n ugAnb 3y £, Suoud nq 293 81D
9202/10/10 9202/£0/1¢€

(,0011y,)
ngyD y yue 3ydu Ay ueyd 95 A Sug) -

193 uN[ ‘Yuwop uyr| £) 3ugd ogA My neg
(,x1ud0yq,) uonewomy
%% ASwug xwooyd ueyd 9o A Jug) -

A..—NOHNQm:v
Jearess ues Sugp 1eg ueyd oo A Sugy -

(,O%4 ooyareag,) odareag
Sunp Aex ea gy Ay ueyd 9o A Sugy -

uod £} 3ug> oga ny neq

Jeyy iA wop oga ugA do3 ny ng@ (@

(03 doi1) HNJHO IV.L AL NVAE NYOHM OVD * ¥

9707/£0/1 ¢ A28u onyy 193] ugoj 93 A3 0yd

Buaur yuryd 1) ogd ovg

YuI 14O 9H gud yuey,
‘eQH uog ug[, Juonyq My ueA SugoH ¢5T
ODITAVES NYHd 0D AL ONQD



CONG TY CO PHAN SEAREFICO
253 Hoang Vin Thy, Phuong Tén Son Hoa,
Thanh phé HS Chi Minh

Bdo cdo tai chinh riéng
cho ky ké rodn két thiic ngay 31/03/2026

5 . PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

Bén lién quan

- Cong ty C phan Ky thuat va Xay
dung Scarcfico

Bén khic

- Céng ty CO phin Bit déng san
Syrena Phii Quéc

- Coéng ty Cé phin Xdy dung va
Quaén Iy Dy an s 1

- Cong ty C6 phin Xay dung s 1
(COFICO)

- Cong ty Cb phin Du lich Sai Gon -
Binh Chau

- Congty TNHH Du Lich Bién Pdng
Mii Né

- Céng ty CP Xay dung TM Hiu
Viét

- Céng ty C6 phin Pau tu Dia éc Hai
Pang

- Céc déi uong khac

31/03/2026 01/01/2026
Gia tri Du phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND

6.143.240.000

6.143.240.000

173.965.115.625

31.688.275.758

24.644.193.801

1.400.000.001

14.988.743.960

8.331.982.204

13.438.340.476

5.868.516.374

73.605.063.051

(31.006.373.451)

(8.331.982.204)

(13.438.340.476)

(9.236.050.771)

6.143.240.000

6.143.240.000

137.550.504.189

32.188.275.758

25.144.193.801

2.700.000.001

14.988.743.960

8.331.982.204

13.438.340.476

5.868.516.374

34.890.451.615

(31.012.596.736)

(8.331.982.204)

(13.438.340.476)

(9.242.274.056)

180.108.355.625

(31.006.373.451)

143.693.744.189

(31.012.596.736)

. TRA TRUGC CHO NGUOI BAN NGAN HAN

- Céng ty TNHH Xay dung va Xuit
nhdp khau Gia Hung

- Cong ty Luit TNHH ALB &
Partners

- Cac d6i tuong khac

31/03/2026 01/01/2026
Gia tri Du phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND
2.343,178.838 - 2.343.178.838 -
109.900.000 - 109.900.000 -
2.996.428.222  (2.361.838.826) 2.846.790.918  (2.361.838.826)

5.449.507.060

(2.361.838.826)

5.299.869.756  (2.361.838.826)

~
w



CONG TY CO PHAN SEAREFICO
253 Hoang Vin Thy, Phuong Tan Son Hoa,
Thanh phé Hd Chi Minh

Bio cdo tai chinh riéng

cho ky ké todn két thiic ngay 31/03/2026

5

a)
a.l)

a.2)

b)

. PHAI THU KHAC

Ngén han

Chi tiét theo nji dung

- Phai thu v& tam ting

- Ky cuoc, ky quy

- Phai thu 13i tién giii, tién cho vay
- Phai thu khac

Chi tiét theo dbi twong
Bén lién quan

- Céng ty Cb phin Phoenix Energy
& Automation
- Congty Cd phin Greenpan

- Céng ty Cé phin Co dign lanh
Scarcc

- Céng ty Cé phin Bit déng san
Seareal

Bén khic

- Phai thu cdc Ngin hang Thuong
mai lai tién giri
- Cac d6i tugng khac

Dai han

Chi tiét theo ndi dung
- Ky quy, ky cuoe

31/03/2026 01/01/2026
Gid tri Du phong Gid tri Dy phong
VND VND VND VND
171.320.000 123.900.000 -
1.852.362.159 1.888.862.159 -
7.262.233.100 6.377.654.269 -
1.275.937.018 784.414.767 -
10.561.852.277 - 9.174.831.195 -
31/03/2026 01/01/2026
Gia tri Du phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND
7.894.095.715 - 6.752.012.559 -
271.744.562 - 168.197.222 -
7.293.133.762 - 6.251.592.460 -
264.994.514 - 268.000.000 -
64.222.877 - 64.222.877 -
2.667.756.562 - 2.422.818.636 -
82.075.572 342.585.383 =
2.585.680.990 2.080.233.253 -
10.561.852.277 - 9.174.831.195 -
31/03/2026 01/01/2026
Gia tri Du phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND
34.000.000 - 34.000.000 -
34.000.000 - 34.000.000 -




CONG TY CO PHAN SEAREFICO

253 Hoang Vin Thy, Phuong Tan Son Hoa,

Thanh phé Hé Chi Minh

Bdo cdo tai chinh riéng
cho ky ké toan két thic ngay 31/03/2026

8

10

. HANG TON KHO

Chi phi san xuét kinh doanh d& dang

Chi phi xay dung co bin dé dang

Mua sdm
- Mua tai san khac

X4y dung co ban

31/03/2026 01/01/2026
Gia gdc Du phong Gia goc Du phong
VND VND VND VND

37.639.811.096

(27.474.192.872)

113.904.266.778

(27.474.192.872)

37.639.811.096

(27.474.192.872)

113.904.266.778

(27.474.192.872)

. CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO DANG

- Péu tr xay dung dé dang Can hd Marina Square Phti Quéc

- Péu tr xay dung d¢ dang Can h Hilton Da Ning

. TAI SAN €O PINH HU'U HiNH

Nguyén gia
S8 dur déu ky

S6 dwr cudi ky
Gi tri hao mon liy ké

S& du dau ky
- Khéu hao trong ky

$6 duwr cudi ky
Gi4 tri con lai

Tai ngay dau ky
Tai ngay cubi ky

31/03/2026 01/01/2026
VND VND
108.500.000 108.500.000
108.500.000 108.500.000

26.769.802.012
13.704.464.512

13.065.337.500

26.769.802.012
13.704.464.512

13.065.337.500

26.878.302.012

26.878.302.012

Phuong tién vén  Thiét bi, dung cu Cong
tai, truyén dén quan ly

VND VND VND

3.308.024.545 2.853.168.070 6.161.192.615

3.308.024.545

2.853.168.070

6.161.192.615

2.223.697.391
34.978.296

2.697.339.835
17.425.342

4.921.037.226
52.403.638

2.258.675.687

2.714.765.177

4.973.440.864

1.084.327.154

155.828.235

1.240.155.389

1.049.348.858

138.402.893

1.187.751.751

T e



CONG TY CO PHAN SEAREFICO

253 Hoang Vin Thy, Phudng Tén Son Hoa,

Thanh phé H$ Chi Minh

Bdo cdo tai chinh riéng
cho ky ké toan két thiic ngay 31/03/2026

11

12

a)

b)

. TAI SAN CO PINH VO HINH

Nguyén gia
S dur du ky

$6 dir cubi ky

Gi tri hao mon liy ké
S dur dhu ky

$6 dwr cubi ky

Gia tri con lai

Tai ngdy diu ky
Tai ngay cudi ky

. CHI PHi CHO PHAN BO

Ngz‘in han

- Cong cu dung cu cho phan bd
- Chi phi béo hiém

- Céc chi phi ch& phén b khic

Dai han
- Chi phi tir vin quin trj nhin sy

25

Phin mém Céng
mdy tinh
VND VND

1.915.549.218

1.915.549.218

1.915.549.218

1.915.549.218

1.915.549.218

1.915.549.218

1.915.549.218

1.915.549.218

31/03/2026 01/01/2026
VND VND
138.514.022 88.522.469
45.312.118 78.614.392
182.517.431 304.188.736
366.343.571 471.325.597
11.111.096 27.777.764
11.111.096 27.777.764

A \a
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CONG TY CO PHAN SEAREFICO
253 Hoang Vin Thy, Phudng Tan Son Hoa,
Thanh phé H6 Chi Minh

Bio cao tai chinh riéng
cho ky ké toan két thiic ngay 31/03/2026

14 . PHAI TRA NGUOI BAN NGAN HAN

15

16

Bén lién quan

- Céng ty C4 phan K§ thuat va Xay
dung Searefico

- Cong ty C6é phin Co dién lanh
Searee

- Cong ty Cb phan Phoenix Energy
& Automation

Bén khac

- System Logistics S.P.A.

- Cong ty TNHH Xay dung va Xay
lap dign Thé Minh

- Céng ty C6 phén Phat trién Dau tu
Xay dung Viét Nam

- Céng ty CP Xdy Lip Thira Thién
Hué

- Phai tra c4c dbi twgng khac

Ngudi mua tri tién trwde la cdc bén khac

- Céngty Cb phan Sai Gon Cam Ranh
- Céng Ty Cb phin Pau tr Legend Bay

- Céng Ty Cd phan MBLand Tonkin
- Céc dbi nrong khac

. PHAI TRA €O TUC, LQI NHUAN

- Phai tra ¢ tirc, lgi nhudn

31/03/2026 01/01/2026
Giatri  S6 co kha nang Gidtri  S6 c6 kha ning
tra ng trd ng

VND VND VND VND

93.122.873.616

87.722.873.616

5.400.000.000

66.660.833.012

20.725.068.210
7.955.064.931

171.571.492

3.314.912.679

34.494.215.700

93.122.873.616

87.722.873.616

5.400.000.000

66.660.833.012

20.725.068.210
7.955.064.931

171.571.492

3.314.912.679

34.494.215.700

120.890.328.570

120.890.328.570

72.552.713.248

21.892.472.280
7.955.064.931

2.671.571.493

3.314.912.679

36.718.691.865

125.852.668.077

120.890.328.570

4.959.589.507

2.750.000

72.552.713.248

21.892.472.280
7.955.064.931

2.671.571.493

3.314.912.679

36.718.691.865

159.783.706.628

159.783.706.628

193.443.041.818

198.405.381.325

. NGUOI MUA TRA TIEN TRUGC NGAN HAN

31/03/2026

01/01/2026

VND
21.906.433.172

4.758.953.650
12.184.479.064
4.909.205.008
53.795.450

VND
28.259.742.038

4.758.953.650
14.025.428.400
7.765.047.238
1.710.312.750

21.906.433.172

28.259.742.038

31/03/2026 01/01/2026
Gia tri Du phong Gid tri Du phong
VND VND VND VND
596.400.800 - 596.400.800 -
596.400.800 - 596.400.800 -
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CONG TY CO PHAN SEAREFICO
253 Hoang Vin Thy, Phuong Tan Son Hoa,
Thanh phd Hé Chi Minh

Bio cdo tai chinh riéng
cho ky ké toan két thuc ngay 31/03/2026

18 . CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

19

20

- Chi phi ldi vay
- Chi phi trich tnudc tai cac cong trinh
- Chi phi phai tra khac

. PHAI TRA NGAN HAN KHAC

Chi tiét theo ndi dung

- Phai tra cac khoan KPCD, BHXH, BHYT, BHTN
- Phai tra c6 tic, lgi nhudn

- Phai tra cac ddi thi cdng cua cong ty

- Phai tra ngudi lao dong tién trg cap thdi viée

- Cac khoan phai tra, phai ndp khéac

Chi tiét theo ddi twong

Phai tra cdc bén lién quan

- Congty Cb phin Ky thuit va X4y dung Searefico
- Céng ty C8 phan Greenpan

- Cbng ty Cb phin Ky nghé lanh A Chau

Phdi tri cac bén khic

- Phai tra cac di thi cong cua cdng ty

- Phai tra céc ¢ déng tién cé nirc

- Phai trd ngudi lao dong tién trg cAp thdi viée
- Céc dbi twong khac

. DU PHONG PHAI TRA

Ngin han
- Dy phong chi phi hoat déng xiy lap

Dai han
- Dy phong trg cip théi viée

30

31/03/2026 01/01/2026
VND VND

- 10.923.069
4.964.133.556 9.964.133.556
1.140.084.554 570.000.000
6.104.218.150 10.545.056.625
31/03/2026 01/01/2026
VND VND

1.027.106.983
1.923.381.277
1.136.197.500
8.226.806.080

919.800.683
2.084.142.790
1.136.197.500
6.496.029.100

12.313.491.840

10.636.170.073

31/03/2026

01/01/2026

VND

4.956.760.806

4.956.760.806

7.356.731.034

1.923.381.277

1.136.197.500
4.297.152.257

VND

5.751.667.081

3.018.521.387
1.905.192.400
827.953.294

4.884.502.992

2.084.142.790
1.136.197.500
1.664.162.702

12.313.491.840

10.636.170.073

31/03/2026

01/01/2026

VND

16.250.072.776

VND

16.250.072.776

16.250.072.776

16.250.072.776

1.571.821.750

1.571.821.750

1.571.821.750

1.571.821.750

-
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CONG TY CO PHAN SEAREFICO
253 Hoang Vian Thu, Phudng Tén Son Hoa,
Thanh phé H5 Chi Minh

Bio cao tai chinh riéng
cho ky ké toan két thiic ngay 31/03/2026

21
b)

)

d)

e)

. VON CHU SO HU'U (tiép theo)

Chi tiét vdén diu tu ciia chi s& hiru

- Taisei Oncho Co,, Ltd

- Cong ty TNHH Ky thuat va Xay
dung Sanyo Viét Nam

- Tong Cong ty Thiy san Viét Nam -
Cong ty Co ph%n

- Von gop cua doi twong khac

- Cb phiéu quy

Cac giao dich vé von véi cac chii sé hiru

Vén du tr cua chit s hitu

- Vén gop déu ky

- Vén gop cudi ky

CA tire, lgi nhudn

- C$ tirc, loi nhudn phai tra diu ky

- Cb tirc, lgi nhudn con phai tra cudi k

Cé phiéu

S lugng cd phiéu ding ky phat hanh

86 lugng cd phiéu di phét hanh va gop vén ddy du

- C6 phiéu phé théng

S6 luong cd ph iéu duge mua lai
- C6 phiéu phé théng

S8 lwong cb phiéu dang luu hanh
- Cdphiéu phé théng

Meénh gi4 ¢b phiéu dang hru hanh 10.000 déng/cé phin.

Cac quy ciia cong ty

Quy dAu tw phat trién

31/03/2026 Ty lé 01/01/2026 Ty l¢
VND % VND %
89.094.560.000 25,05  89.094.560.000 25,05
71.500.000.000 20,10 71.500.000.000 20,10

45.672.000000 12,84  45.672.000.000 12,84
131.601.240.000 37,00 131.601.240.000 37,00

17.800.000.000 5,00 17.800.000.000 5,00
355.667.800.000 100 355.667.800.000 100

31/03/2026 01/01/2026

VND VND

355.667.800.000 353.667.800.000

355.667.800.000 355.667.800.000

596.400.800 596.400.800

596.400.800 596.400.800

31/03/2026 01/01/2026

35.566.780 35.566.780

35.566.780 35.566.780

35.566.780 35.566.780

(1.780.000) (1.780.000)

(1.780.000) (1.780.000)

33.786.780 33.786.780

33.786.780 33.786.780

31/03/2026 01/01/2026

VND VND

5.427.578.589

5.427.578.589

5.427.578.589

5.427.578.589

o\
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CONG TY CO PHAN SEAREFICO
253 Hoang Vin Thy, Phudng Tén Son Hoa,
Thanh phé H6 Chi Minh

Bio cdo tai chinh riéng

cho ky ké todn két thic ngay 31/03/2026

30 . THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HOAN LAI

31

Tai san thué thu nhip hoin lai

- Thué suit thué TNDN sit dung dé xac dinh gid tr] tai san
thué thu nhdp hoan lai

- S6 du ddu ky

- Ghi nhan vao bdo cdo két qua kinh doanh trong ky

Tai san thué thu nhip hoin lai

Chi tiét tai san thué hodn lai
- Chénh léch tam théi duoc khau trir

. NGHIEP VU VA SO DU VGT CAC BEN LIEN QUAN

Danh séch va mdi quan h¢ giita cac bén lién quan va Cong ty nhu sau:
Bén lién quan

Taisei Oncho Co., Ltd

Cong ty TNHH KV thudt va Xdy dung Sanyo Viét Nam
Téng Cong ty Thuy san Viét Nam - Cong ty C6 phén
Céng ty C6 phin Ky thuat va Xay dung Searefico
Cbng ty C phan Bét dong san Scarcal

Cbéng ty Cd phin Phoenix Energy & Automation
Cong ty C3 phan Co dién lanh Searee

Cong ty C phan Greenpan

Céng ty Cd phin Ky nghé lanh A Chéu

Céng ty Cd phan Déu tir va Giai phap Quang Phil
Cong ty TNHH SEA MH Solar

31/03/2026 01/01/2026
VND VND

20% 20%
314.364.350 1.183.584.169
(869.219.819)

314.364.350 314.364.350
314.364.350 314.364.350
314.364.350 314.364.350

Mdi quan h¢

Cb déng gop von
Cb déng gop von
C4 ddng gbp von

Cdng ty con truc tiép
Céng ty con truc tiép
Céng ty con truc tiép
Céng ty con gian tiép
Cdng ty con gian tiép

Céng ty lién két truc tiép
Céng ty lién két gian tiép
Cong ty lidn két gian tiép

Ngoai cdc théng tin v&i cac bén lién quan da trinh bay tai cac thuyét minh trén, Cong ty con c6 cdc giao dich phét sinh

trong ky vdi cac bén lién quan nhu sau:

Doanh thu cung eip dich vu

- Congty Cb phfin Ky thudt va Xay dung Searefico
- Congty Cd phﬁn Co dién lanh Scarce

- Céngty Cd phin Ky Nghé Lanh A Chiu

Mua hang héa, dich vu
- Cbngty Cb phan K thuit va X4y dung Searefico
- Céngty Cd ph?m Co dién lanh Searee

37

Liy ké dén ngay
31/03/2026

Liy ké dén ngay
31/03/2025

VND

29.998.987.928
24.998.987.928
5.000.000.000

VND

387.552.899
137.836.911
238.098.561

11.617.427

77.327.991.949
77.327.991.949
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CONG TY CO PHAN SEAREFICO
253 Hoang Van Thu, Phuéng Tan Son Hoa,
Thanh phé Hé Chi Minh

Bio cdo tai chinh riéng
cho ky ké toan két thuc ngay 31/03/2026

31 .NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Liy ké dénngay Liy ké dén ngay
31/03/2026 31/03/2025
VND VND
Lii cho vay 1.145.088.642 1.186.877.401
- Céng ty Cb phin Ky thuit va X4y dung Searefico - 131.769.864
- Céng ty Cb phin Greenpan 1.041.541.302 417.865.159
- Cbng ty C5 phin Phoenix Energy & Automation 103.547.340 148.036.898
- Céng ty Cb phin Ky nghé lanh A Chau 489.205.480
Chi phi l3i vay 297.656.097  1.408.141.877
- Congty Cd phin Ky thuit va Xay dung Searefico 297.656.097 748.488.603
- Céngty Cb phin Co dién lanh Searee i 659.653.274
Cho vay - 69.200.000.000
- Céng ty Cb phin Ky thujt va Xiy dung Searefico - 27.700.000.000
- Cong ty Cb phin Greenpan - 41.500.000.000
Thu hdi ng vay 300.000.000  39.200.000.000
- Céngty C5 phin Ky thudt va Xy dung Searefico - 37.900.000.000
- Céng ty C) phan Ky nghé lanh A Chau : 800.000.000
- Cong ty Cb phan Phoenix Energy & Automation 300.000.000 500.000.000
Vay 5.450.000.000  37.200.546.744 \
- Cong ty C5 phan Ky thudt va Xay dung Searefico 5.450.000.000  37.200.546.744 \
Tri ng vay 100.000.000  20.590.616.454 !
- Cong ty Cb phan Ky thujt va Xy dung Searefico 100.000.000 13.013.256.113
- Cdng ty Cb phin Co dién lanh Searee . 7.577.360.341
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CONG TY CO PHAN SEAREFICO Bio cio tai chinh riégng
253 Hodng Van Thu, Phuéng Tan Son Hoa, cho ky ké todn két thic ngay 31/03/2026
Thanh phé H Chi Minh

31 . NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Hovatén Chuc vu Liy ké dénngdy  Liy ké dén ngay

31/03/2026 31/03/2025
VND VND

Thit lao ciia Hdi Pdng Quan Tri

Ong Lé T4n Phudc Chui tich Héi déng Quan trj 126.000.000 126.000.000

Ong Nguyén Hiru Thinh Thanh vién Hoi ddng Quan tri 82.500.000 82.500.000

Ong Lé& Quang Phiic Thanh vién Héi ddng Quén tri 97.500.000 97.3

Ba Nguyén Thi Hoang Anh Thanh vién Héi déng Quan tri 105.000.000

Ong Ryota Fukuda Thanh vién Hoi dong Quan tri 82.500.000

Ong Tadashi Kono Thénh vién Hoi ddng Quan tri 75.000.000

(B6 nhiém tr ngay 24/04/2023)

Ong Yoshihiko Shiotsugu Thanh vién Héi déng Quan tri -

(Mién nhiém tir ngay 24/04/2025)

Luwong ciia Ban Tong Giim déc

Ong Nguyén Khoa Bing Téng Giam dbe 389.714.815

Ong Trén Dinh Mudi Giam déc Phat trién kinh doanh 99.266.154

(Mién nhiém tir ngay 22/01/2026)

Ba Nguyén Ngoc Diép Giam déc nhan sy - 225.087.863

(B6 nhiém tir ngay 15/11/2024)
(Mién nhiém tir ngay 31/12/2025)

Ong Nguyén Thanh Tim Phu trich ké todn 144.344.815 .
(B6 nhiém tir ngay 01/07/2025)
Ong Dinh Ngoc Trién K& toan trudng 5 196.742.963

(Mién nhiém tir ngay 01/07/2023)
Biéo céo tai chinh riéng cho ndm tai chinh két thiic ngiy 31/03/2026 di dugc B ng Giam déc
phé chudn ngay 29 thang 04 nam 2026.

Nguoi lap

Wy

Pham Trinh Hiéu
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